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Verordnung uber die Anlegung und Fiuhrung der Wohnungs- und
Teileigentumsgrundblucher (Wohnungsgrundbuchverfugung -
WGV)

WGV
Ausfertigungsdatum: 01.08.1951
Vollzitat:

"Wohnungsgrundbuchverfiigung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Januar 1995 (BGBI. | S. 134), die
zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 16. Oktober 2020 (BGBI. | S. 2187) geandert worden ist"

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 24.1.1995 |1 134;
zuletzt geandert durch Art. 8 G v. 16.10.2020 | 2187

FuBnote

(+++ Textnachweis ab: 1.1.1978 +++)

Uberschrift: IdF d. Art. 3 Abs. 1 Nr. 1V v. 30.11.1994 | 3580 mWyv 10.12.1994
§1

Flr die gemal § 7 Abs. 1, § 8 Abs. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15. Marz 1951 (Bundesgesetzbl.
I'S. 175) fUr jeden Miteigentumsanteil anzulegenden besonderen Grundbuchblatter (Wohnungs- und
Teileigentumsgrundbuicher) sowie fliir die gemaR § 30 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes anzulegenden
Wohnungs- und Teilerbbaugrundbicher gelten die Vorschriften der Grundbuchverfligung entsprechend, soweit
sich nicht aus den §§ 2 bis 5, 8 und 9 etwas anderes ergibt.

§2

In der Aufschrift ist unter die Blatthummer in Klammern das Wort "Wohnungsgrundbuch" oder
"Teileigentumsgrundbuch" zu setzen, je nachdem, ob sich das Sondereigentum auf eine Wohnung oder auf nicht
zu Wohnzwecken dienende Raume bezieht. Ist mit dem Miteigentumsanteil Sondereigentum sowohl an einer
Wohnung als auch an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen verbunden und Uberwiegt nicht einer dieser
Zwecke offensichtlich, so ist das Grundbuchblatt als "Wohnungs- und Teileigentumsgrundbuch" zu bezeichnen.

§3

(1) Im Bestandsverzeichnis sind in dem durch die Spalte 3 gebildeten Raum einzutragen:
a) derin einem zahlenmafRigen Bruchteil ausgedriickte Miteigentumsanteil an dem Grundstick;

b) die Bezeichnung des Grundstlicks nach den allgemeinen Vorschriften; besteht das Grundstiick aus
mehreren Teilen, die in dem malgebenden amtlichen Verzeichnis (§ 2 Abs. 2 der Grundbuchordnung) als
selbstandige Teile eingetragen sind, so ist bei der Bezeichnung des Grundstlicks in geeigneter Weise zum
Ausdruck zu bringen, daB die Teile ein Grundstick bilden;

¢) das mit dem Miteigentumsanteil verbundene Sondereigentum und die Beschrankung des Miteigentums
durch die Einrdumung der zu den anderen Miteigentumsanteilen gehérenden Sondereigentumsrechte;
dabei sind die Grundbuchblatter der Ubrigen Miteigentumsanteile anzugeben.

(2) Wegen des Gegenstandes und des Inhalts des Sondereigentums kann auf die Eintragungsbewilligung

und einen Nachweis nach § 7 Absatz 2 Satz 1 des Wohnungseigentumsgesetzes Bezug genommen werden

(§ 7 Absatz 3 Satz 1 des Wohnungseigentumsgesetzes); vereinbarte VerauBerungsbeschrankungen (§ 12 des
Wohnungseigentumsgesetzes) und Vereinbarungen uber die Haftung von Sondernachfolgern fiir Geldschulden
sind jedoch ausdrlcklich einzutragen (§ 7 Absatz 3 Satz 2 des Wohnungseigentumsgesetzes).
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(3) In Spalte 1 ist die laufende Nummer der Eintragung einzutragen. In Spalte 2 ist die bisherige laufende
Nummer des Miteigentumsanteils anzugeben, aus dem der Miteigentumsanteil durch Vereinigung oder Teilung
entstanden ist.

(4) In Spalte 4 ist die GroRe des im Miteigentum stehenden Grundstiicks nach den allgemeinen Vorschriften
einzutragen.

(5) In den Spalten 6 und 8 sind die Ubertragung des Miteigentumsanteils auf das Blatt sowie die Veranderungen,
die sich auf den Bestand des Grundsticks, die GroRe des Miteigentumsanteils oder den Gegenstand oder den
Inhalt des Sondereigentums beziehen, einzutragen. Der Vermerk iiber die Ubertragung des Miteigentumsanteils
auf das Blatt kann jedoch statt in Spalte 6 auch in die Eintragung in Spalte 3 aufgenommen werden.

(6) Verliert durch die Eintragung einer Veranderung nach ihrem aus dem Grundbuch ersichtlichen Inhalt eine
frihere Eintragung ganz oder teilweise ihre Bedeutung, so ist sie insoweit rot zu unterstreichen.

(7) Vermerke Uber Rechte, die dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstucks zustehen, sind in den Spalten 1,
3 und 4 des Bestandsverzeichnisses samtlicher fur Miteigentumsanteile an dem herrschenden Grundstick
angelegten Wohnungs- und Teileigentumsgrundbucher einzutragen. Hierauf ist in dem in Spalte 6
einzutragenden Vermerk hinzuweisen.

§4

(1) Rechte, die ihrer Natur nach nicht an dem Wohnungseigentum als solchem bestehen kénnen (wie z.B.
Wegerechte), sind in Spalte 3 der zweiten Abteilung in der Weise einzutragen, dal8 die Belastung des ganzen
Grundstucks erkennbar ist. Die Belastung ist in samtlichen flr Miteigentumsanteile an dem belasteten
Grundstiick angelegten Wohnungs- und Teileigentumsgrundbiichern einzutragen, wobei jeweils auf die Gbrigen
Eintragungen zu verweisen ist.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend flr Verfligungsbeschrankungen, die sich auf das Grundstlck als Ganzes beziehen.
§5

Bei der Bildung von Hypotheken-, Grundschuld- und Rentenschuldbriefen ist kenntlich zu machen, daR der
belastete Gegenstand ein Wohnungseigentum (Teileigentum) ist.

§6

Sind gemal § 7 Abs. 1 oder § 8 Abs. 2 WEG des Wohnungseigentumsgesetzes fur die Miteigentumsanteile
besondere Grundbuchblatter anzulegen, so werden die Miteigentumsanteile in den Spalten 7 und 8 des
Bestandsverzeichnisses des Grundbuchblattes des Grundstiicks abgeschrieben. Die Schlieung des
Grundbuchblatts gemal § 7 Abs. 1 Satz 3 des Wohnungseigentumsgesetzes unterbleibt, wenn auf dem
Grundbuchblatt von der Abschreibung nicht betroffene Grundstlcke eingetragen sind.

§ 7 (weggefallen)

§8
Die Vorschriften der §§ 2 bis 6 gelten fir Wohnungs- und Teilerbbaugrundblcher entsprechend.

§9

Die nahere Einrichtung der Wohnungs- und Teileigentumsgrundbuicher sowie der Wohnungs- und
Teilerbbaugrundbuicher ergibt sich aus den als Anlagen 1 und 3 beigefiigten Mustern. Fiir den Inhalt eines
Hypothekenbriefs bei der Aufteilung des Eigentums am belasteten Grundstiick in Wohnungseigentumsrechte
nach § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes dient die Anlage 4 als Muster. Die in den Anlagen befindlichen
Probeeintragungen sind als Beispiele nicht Teil dieser Verfligung.

§10

(1) Die Befugnis der zustandigen Landesbehdrden, zur Anpassung an landesrechtliche Besonderheiten
erganzende Vorschriften zu treffen, wird durch diese Verfugung nicht berthrt.
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(2) Soweit auf die Vorschriften der Grundbuchverfiigung verwiesen wird und deren Bestimmungen nach den fur
die Uberleitung der Grundbuchverfiigung bestimmten MaRgaben nicht anzuwenden sind, treten an die Stelle der
in Bezug genommenen Vorschriften der Grundbuchverfligung die entsprechenden anzuwendenden Regelungen
Uber die Einrichtung und Fihrung der Grundblcher. Die in § 3 vorgesehenen Angaben sind in diesem Falle in die
entsprechenden Spalten fir den Bestand einzutragen.

(3) Ist eine Aufschrift mit Blatthummer nicht vorhanden, ist die in § 2 erwdhnte Bezeichnung an vergleichbarer
Stelle im Kopf der ersten Seite des Grundbuchblatts anzubringen.

(4) Wurde von der Anlegung besonderer Grundbuchblatter abgesehen, sollen diese bei der nachsten Eintragung,
die das Wohnungseigentum betrifft, spatestens jedoch bei der Anlegung des Datenbankgrundbuchs angelegt
werden.

§11

(Inkrafttreten)

Anlage 1 (zu § 9)
(Wohnungs- und Teileigentumsgrundbuch)

(Inhalt: nicht darstellbares Muster eines Wohnungs- und Teileigentumsgrundbuchs
Fundstelle: Anlageband zum BGBI. 1 1995 Nr. 6, S. 70 - 76)

Anlage 2 (weggefallen)

Anlage 3 (zu § 9)
(Aufschrift und Bestandsverzeichnis eines Wohnungserbbaugrundbuchs)

(Inhalt: nicht darstellbares Muster einer Aufschrift und Bestandsverzeichnis eines Wohnungserbbaugrundbuchs
Fundstelle: Anlageband zum BGBI. 1 1995 Nr. 6, S. 78 - 80)

Anlage 4 (zu § 9)
(Probeeintragungen in einen Hypothekenbrief bei Aufteilung des Eigentums am belasteten
Grundstiick in Wohnungseigentumsrechte nach § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes)

(Inhalt: nicht darstellbares Muster eines Hypothekenbriefes,
Fundstelle: Anlageband zum BGBI. 1 1995 Nr. 6, S. 81)
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